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HOIPONG NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

TINH BINH PINH Dic ldp - Ty do - Hanh phic
S6: 30/2022/NQ-HDND Binh Dinh, ngay 10 thang 12 ndm 2022
NGHI QUYET

Ban hanh Quy dinh hg 50 dleu chinh gia dat dé xdc dinh gia dat
utién siv dung dat, tién thué dAt trén dia ban tinh Binh Dinh
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R T ~Cem et Ludat To chirc chinh quyen dia phuong ngay 1 9/6/2015; Lugt Sira
doi, bo sung mgt s6 diéu cia Ludt TS chite Chinh phii va Ludt Té chire chinh
quyén dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can cwr Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22/6/2015; Ludt
Stra doi, bé sung mét s6 diéu ciia Ludt Ban hanh vin bdn quy pham phdp ludt
ngay 18 thang 6 ndm 2020;

Can cir Ludt dat dai ngc‘zy 29 thang 11 ndm 2013,

Can cie Nghi dinh 56 43/201 4/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh 56 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phit quy dinh vé gia dat;

Can cir Nghi dinh SO 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia
Chinh phi quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Nghi dinh SO 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdit nude;

Can cur Nghi dinh 56 35/2017/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2017 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung ddt, thu tién thué dat, thué mdt nuoc
trong khu kinh té, khu céng nghe cao;

Can cir Nghi dinh 56 135/2016/ND-CP ngay 09 thdng 9 nam 2016 cua
Chinh phi sira d01 bé sung mot so  diéu ciia cde nghi dinh quy dinh vé thu tién sir
dung dat, thu tién thué dat, thué mdt meéce;

Can cir Nghi dinh so 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 ctia Chinh
phil sita doi, b6 sung mét s6 ngh; dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai;

Can cir Nghi dinh 56 1 23/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2017 cua
Chinh phi stca doz bé sung mot s6  diéu cia cdc nghi dinh quy dinh vé thu tién sir
dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nude;
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Can cir Nghi dinh so 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 ciia Chinh
phii siza doi, b6 sung mot s6 Ngh; dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lugt dét dai;

Ciin cir Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 cua Bo
tnmng B¢ Tai nguyén va Mbi Imtmg quy dinh chi tiét phuong phap dinh gid dat;
xdy dung, diéu chinh bang gza dat; dinh gid dat cu thé va tu vén xdc dinh gid dat;

Cdn cit Théng tu s6 76/201 4/TT-BTC ngay 16 thdng 6 ndm 2014 cia Bj
tru‘o‘ng Bé Tai chinh huéng dén mét sé diéu cia Nghi dinh so 45/2014/ND-CP
ngay 15 thdng 5 ndm 2014 ciia Chinh phii va Théng tw sé 332/2016/TT-BTC
ngay 26 thang 12 nam 2016 ciua B¢ trucng B¢ Tai chinh sita doi, bé sung mot
s6 diéu cia Théong tr s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thdang 6 ndm 2014 cia Bj
tmong B¢ Tai chinh; Théng tw sé 10/2018/TT-BTC ngay 30 thang 01 nam 2018
cua Bo truéng B¢ Tai chinh sira déi, bo sung mot s6 diéu cia Théng tw s6
76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bo truong B¢ Tai chinh;

Cén cir Thong tw s6 77/2014/TT- BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cia By
trzro‘ng B Tai chinh hudng ddn mét sé diéu cia Nghi dinh so 46/2014/ND-CP
ngay 15 thdng 5 nam 2014 cia Chinh phii va Théng tw sé 333/2016/TT-BTC
ngay 26 thang 12 nam 2016 cua B¢ truong B Tai chinh sira doéi, bé sung mot
56 diéu cua Théng tw s6 77/201 4/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cia B$
trudng B¢ Tai chinh; Thong tu 56 1172018/TT-BTC ngay 30 thdang 01 ndm 2018
ctia B¢ Tai chinh sira déi, bo sung mét s6 diéu ciia Théng tw s8 77/2014/TT-BTC
ngay 16 thang 6 nam 2014 cua B¢ truéng Bé Tai chinh;

Cén cir Théng tw s6 89/2017/TT- BTC ngay 23 thang 8 ndm 2017 cia Bo
truéng B Tai chinh huwomg dan mét sé diéu cia Nghj dinh so 35/2017/ND-CP
ngay 03 thang 4 ndm 2017 ctia Chinh phi quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu
tien thué dat, thué mcit nude trong khu kinh té, khu céng nghé cao;

Xét To trinh 56 161/TTr-UBND ngay 29 thang 11 ndm 2022 cia Uy ban nhan
dén tinh vé viéc quy dinh hé s6 ' dieu chinh gid dét dé xde dinh gid dat tinh thu tién sir
dung dat, tien thué dét trén dia ban tinh Binh Dinh; Bdo cdo tham tra sé 111/BC-
KTNS ngay 05 thang 12 ndm 2022 ciia Ban Kinh té - Ngdn sdch Hoi déng nhén dén
tinh; y kién théo lugn cia dai biéu Hpi dong nhan dén tai kp hop.

QUYLT NGHI:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Nghl quyét nay Quy dinh h¢ sé diéu chinh gia
dit dé xac dinh gid dat tinh thu tién sir dung dat, tién thué dét trén dia ban tinh
Binh Dinh.

Dleu 2. Uy ban nhén dén tinh cé trich nhiém t chirc trién khai thuc hién
Nghi quyét.

Didu 3. Thuodng tryc HQI dong nhan dan tinh, cc Ban ciia Hoi dong nhén
dén tinh, T4 dai biéu Hai ddng nhan dan tinh va dai biéu Hoi ddng nhan dén tinh
kiém tra, gidm sat viée thuc hién Nghij quyét.
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Piéu 4. Nghj quyét nay thay thé Nghi quyét sb 25/2021/NQ-HPND ' ngay
11 thang 12 ndm 2021 cta Hoi dong nhan dén tinh ban hanh quy dinh h¢ sé diéu

chinh gi4 dat dé xac dinh gi4 dét tinh thu tién sir dung dét, tién thué dat trén dia
ban tinh Binh Dinh.

Nghi quyét nay da dugc Hoi ddng nhéan dan tinh Binh Pinh Khéa XIII Ky
hop thir 9 thdng qua ngay 10 thang 12 ndm 2022 va c6 hiéu luc tir ngay 20 thang

12 ndm 202@/}1/

Noi nhan: CHU SN
- UBTVQH, Chinh phu (béo céo);

- VPQH, VPCP, B6 Tai chinh;

- Bd Tu phap (Cuc Kiém tra VBQPPL);

- TT Tinh uy (b/cdo), TT HDND tinh;

- UBND tinh, Doan DBQH tinh, Dai biéu HDND tinh;

- UBMTTQVN tinh va céc t6 chirc chinh trj - x& hdi tinh;
- Cac S¢, ban, nganh lién quan;

- VP Tinh ty, VP Poan PBQH, VP HDND tinh;

- VP UBND tinh; H3 Quéc D
- TT HDND, UBND céc huyén, thj x, thanh phé; M .
- TT Cong bdo tinh;

- Luu: VT, ho so ky hop. ’%_/i__/_




HOI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Doc lap - Ty do - Hanh phiic

QUY PINH
H¢ s6 diéu chinh gia ddt dé xac dinh gi4 dét tinh thu tidn sir dung dat,
tién thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh
(Kém theo Nghj quyét s6 30/2022/NQ-HPND
ngay 10 thang 12 ndm 2022 cia Hgi dong nhdn dén tinh Binh Dinh)

Piéu 1. Pham vi diéu chinh
_Nghi quyét ndy quy dinh hé sé diéu chinh gi4 dét dé xc dinh gi4 dat ti
thu tién sir dung dat, tién thué dat trén dja ban tinh Binh Dinh.

Diéu 2. Poi twgng ap dung

- Hé sb diéu chinh gia dat quy dinh tai Nghi quyét nay duoc 4p dung dé:

L. Xdc dinh gid dat dé tinh tién sit dung ddt, tién thué dét déi véi truomg
hop dién tich tinh thu tién str dung dat, tién thué dat cua thira dat hogc khu dat c6
gia trj (tinh theo gi4 dat trong Bang gi4 dat ctia Uy ban nhan dan tinh quy dinh)
dudi 20 ty dong gém cdc truong hop nhu sau:

a) T6 chirc duge Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dét khong théng
qua hinh thirc dau gia quyen st dung dat, cong nhén quyen sir dung dét, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat;

b) Ho gia dinh, c4 nhan dugc Nha nuéc giao dét khong théng qua hinh
thic dau gia quyén sir dung dat;

c) Tinh tién st dung dat khi Nha nuée cong nhan quyén sir dung dit cua
ho gia dinh, ¢4 nhan doi véi phan dién tich dat & vugt han mic; cho phép
chuyén muc dich sir dung dat tir dat nong nghiép, dat phi néng nghi¢p khong
phai la dat & sang dat & doi voi phan di¢n tich vugt han muc giao dat & cho ho
-gia dinh, cd nhan. Tinh tien thué dat d6i v6i dat nong nghiép vuot han mirc giao
dat, vuot han mirc nhan chuyén quyeén sir dung dat nong nghiép cta ho gia dinh,
ca nhéan.

d) Xéc dinh gié khoi diém dé dAu gia quyén sir dung dat khi Nha nude giao
dat cd thu tién sir dung dat. .

2. Xéce dinh gié dét cy thé theo phuong phép hé sé didu chinh gig dét dé
tinh tién thué dat trong céc truong hop: :

a) Déi céc truong hop thué dit trong Khu kinh té Nhon Hoi:

TS chic, ca nhan duge Nha nude cho thué dat tra tién hang nam khoéng
thong qua hinh thac dau gia;

- T chirc, c4 nhan dugc Nha nudc cho thué dat tra tién mdt lan cho ca
thoi gian thué khong thong qua hinh thirc déu gia ma dién tich tinh thu tién thué
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dAt cua thira dat hodc khu dét cd gia tri (tinh theo gia dat trong Béang gia dét) :
dudi 30 ty dong;

- X4c dinh gia khéi diém dé dau gia quyén sir dung dat thué tra tién thué
dat hang nam;

- Xéc dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat thué tra tién thué dat
mét 1an cho cé thoi gian thué ma dién tich tinh thu tién thué dét cia thira dat hodc
khu dat ddu gia c6 gié tri (tinh theo gid dit trong Bang gia dat) dudi 30 ty dong.

b) Déi céc trudng hop thué dét ngoai Khu kinh t& Nhon Hbi:

- Xé4c dinh don gia thué dét tra tién thué dit hang nim déi véi truong hop
thué dat str dung vao muyc dich kinh doanh thuong mai, dich vy, bat dong san,
khai thac khoang san; xéc dinh don gla thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian
thué khéng thong qua hinh thirc déu gid; xéc dinh don gia thué dat khi chuyen tir
thué dét tra tién thué dit hang nam sang thué dat tra tién thué dét mot lan cho ca
thoi gian thué theo quy dinh tai khoan 2 Dleu 172 Luat dat dai; x4c dinh don gid
thué dét khi nhén chuyén nhuong tai san gén lién véi dat thué theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 189 Luat’dat dai; xac dinh don gia thué dét tra tién thué dat hang
nim va don gia thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué khi c6
phan héa doanh nghiép nha nu6c dugc ap dung trong truong hop dién tich tinh
thu tién thué dét cua thira dét hodc khu déat cé gia tri (tinh theo gia dat trong
Béng gi4 dét) dudi 20 ty dong.

- Xéc dinh don gia thué dat tra t1en thué dat hang nam cho chu ky 6n dinh
tiép theo dbi voi thira dat hogc khu dat duge Nha nude cho thué sir dung vao
muyc dich kinh doanh thwong mai, dich vu, bat dong san, khai thac khoang san
c6 gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gi4 dat) tir 20 ty dong trd 1én.

- Xéc dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam (khéng bao gom
truong hop thué dat sir dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vy, bat
dong san, khai thac khoéng san).

- X4c dinh gié khdi diém dé ddu gid quyén st dung dét thué tra tién thué
dat hang nam;

- X4c dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat thué tra tién thué dat

mét lan cho ca thoi gxan thué ma dién tich tinh thu tién thué dat cia thira dat hodc
khu dét ddu gia c6 gia trj (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) dudi 20 ty dong.

3. Céc truong hop khac theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 3. Hé s6 diéu chinh gia dat

Hé so diéu chinh gia dat (goi tét 1a hé s6 K) 1am cén cir dé thyc hién viéc
xéac dinh tlen str dung dét, tién thué dat doi véi cac truong hop quy dinh tai Piéu

2 Nghi quyét nay nhu sau: ——U"/
1. Déi véi dat nong nghiép:



H¢ s6 didu chinh gis dfit nong nghi¢p trén dja ban cic
huyén, thi x, thanh phd (K)
STT Cic logi dit nd hié
ac loal dat nong nghiép Céc huyén, thj x3 Thanh phé
Xa Thj trin | Phwong Quy Nhon
Dt vudn ao trong cing thira dét ¢6 -
1 nha & 1,5 | i 2,0 =
Ce’{c loai dét nong nghi¢p con lai (dat
trong lia; dat tréng cdy hang ndm
2 khdc; dat trong cdy ldu ndm; dat rimg; L1 11 11
dat nuéi trong thuy san; dat néng ‘ ’ X L1 ~
nghiép, ldm nghiép trong khu ddn cu); J
dat néng nghiép khdc : 3

2. D6 véi dét phi ndng nghiép trén dia ban thanh phé Quy Nhon quy dinh o
VA

tai Phy luc I kém theo Nghj quyét nay.
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3. D6i véi dat phi nong nghiép trén dia ban cac huyén, thi x4 quy dinh tai B
Phu lyc II kém theo Nghij quyét nay.
4. Dbi véi dit phi néng nghiép ctia du an khu du lich, du 4n xay du’ng
khéch san tir 3 sao trg 1én, Trung tdm thuong mai, dy an thudc linh vyc y té,

gido duc:
Hé s6 diéu chinh gid dét (K)
Dy dn xay dung Dy dn xiy dyng | , o
S Loai dat theo quy Dy dn khu du lich '}'(l'i:lflcghtsﬁa:: ?h ;Z'(:l)é Khsach5 ssaal(l))(fi sao, tl:m‘jc
T | hoach chi tiét dwgc cdp ot —y
T | tham quyén phé duyét . =y
Thanh Céc TEinh Cic T!{lﬁnh Cﬁ:: t.e,
phé Quy | huyén, | PhO Quy | huyén, | pho Quy | huyén, | gido
Nhon thi xa Nhon thi xa Nhon thixa | duyc
| | Pét xay dyng cong trinh Ap dung gia dét phi ndng nghiép theo quy dinh
Dt cdy xanh, sin bii, i 03
2 hanh lang, dwdmg ndi bd 0,3 0,2 0,5 0,4 0,2 0,05
3 | Diét san golf 0,35 0,25
Dit san tennis, sa‘}n da
banh, sin b‘éng ro, sin
4 cu 16ng, hd boi v cac 0.5 0.5
cong trir}h phuc'vu hoat < :
ddng thé duc the thao
khac

a) Dién tich cac loai dét néu trén dugc xéc dinh theo quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500 dugc cap c6 tham quyén phé duyét.

b) Gia dat cy thé cua ting loai dat:
- Dit xay dung cong trinh: gia dét phi néng nghiép duogc xac dinh theo quy dmi;V
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- Dt cay xanh, san bai, hanh lang, dudng ndi bo; dit san golf, san tennis,
sin da banh, san bong rd, san cau long, hé boi va céc cdng trinh phuc vu hoat
dong thé duc thé thao khac: dugc xé4c dinh bing gid dat xdy dung cong trinh
nhan (x) vdi he s6 diéu chinh gia dét theo quy dinh néu trén. Gia dat xac dinh
theo hé sé diéu chinh gi4 dat khong duorc thap hon mirc gia t6i thiéu theo khung
gia dét ctia Chinh phu.

¢) Béi véi dy an Khu du lich ma trong dy 4n theo quy hoach dugc duyf;t
cod cong trinh xay dyng khach san, trung tdm thuong mai thi ap dung hé s6 diéu
chinh gia d4t nhu d6i véi dién tich d4t cay xanh, san bai, hanh lang, dudong ndi
bd ctia du an Khu du lich.

d) Dy 4n Khu du lich gdm dy 4n khu du lich sinh théi, khu du lich bién,
khu du lich nghi dudng, khu dich vu du lich, diém du lich.

5. Béi voéi trudng hqp xac dinh gia dat céc dy an c6 myc dich quy dinh tai
Piém d Khoan 1 Piéu 2 va cac muyc dich tinh tién thué dét tra tién 01 lan cho ca
thoi gian thué, gia khoi diém de dau gia quyen sir dung dat thué tra tién thué dét
hang ném, gia khai diém dé dau gia quyén str dung dat thué tra tién thué dat 01
lan cho ca thoi gian thué quy dinh tai Khoan 2 Diéu 2 Quy dinh nay ma thura dat
(hodc khu dat) co cac yeu to anh huong tdi gia dat (nhu kich thudc, hinh thé, loi
thé, kha nang sinh loi, cac yeu to khac...) thuan lgi hon so vou cac thira dat tren
cung tuyen duodng, khu vyc thi Uy ban nhan dén tinh s& quyét dinh hé sb diéu
chinh gia dat dé xé4c dinh gi4 dat phu hop véi gia dét thj truong cho timg truong
hop cu thé./.
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PHU LUCI
/ HE SO PIEU CHINH GIA PAT PHI NONG NGHIEP TREN PIA BAN THANH PHO QUY NHON

meo Nghi quyét sé 30/2022/N O-HDND ngay 10 thang 12 ndm 2022 cia Hgi dong nhan dén tinh Binh Dinh Khéa XIII)

H§ s6 diéu chinh gia dit (K)

: S Cic phudng: Trin Phi |
PR Lé Hdne Phone. Lé L y Cic phuing: Cic phudng: Nhon | Cic xii: Nhon
STT Loai dat . m: S.ENm..H I | Hai Cang, Thi Nai, | Phd, Nhon Binh, Bui | Hai, Nhon Ly, |Xa Nhon
STt I | Diag P, Chinh Thj Xuén, Trin Nhon Hji, | Chéu
L N - | iug Ohtac'T Quang Diéu Phuéc My
Hung Pao, Ngb May petivess s g 1 4
1 [Pite 1,7 1,5 1,3 1,2 1,2
2 Dét san xuét kinh doanh phi néng sm_ﬁaw khéng phai 14 13 12 11 11
| 1a dét thuong mai &nw vu
3 |Pit thuong mai, dich vu 1,6 L3 1,3 1.2 1,2
Pit xay ncﬁm tru s& co quan; dit xay dung céng trinh
4 ¥ nghiép; dét sir dung vao muc dich cdng cong, dit 13 12 11 1,0 1.0

lam nghia trang, nghia dia c6 myc dich kinh doanh;
4t phi néng nghiép khac.
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