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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic

QUY TRINH BAO TRi MAU

POI VOI CAC CONG TRINH TRUONG MAM NON, MAU GIAO
(QUY MO 01 TANG) VA NHA VAN HOA THON, LANG (QUY MO
01 TANG) PAU TU XAY DUNG THEO CO CHE PAC THU
THUQC CAC CHUONG TRINH MUC TIEU QUOC GIA GIAI
POAN 2021-2025 TREN PIA BAN TINH BINH PINH

(Kém theo Quyét dinh s6  /OD-UBND ngdy  thang  nam 2023
cua Uy ban nhdn ddn tinh Binh Dinh)

PHAN I
CAC QUY PINH CHUNG

I. Cac can cu phap ly:

- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 da duoc stra doi, bo sung mot sO dicu
theo Luat s6 03/2016/QH14, Luét s6 35/2018/QH14, Luat s6 40/2019/QH14 va
Luat s0 62/2020/QH14;

- Nghi dinh 5O 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mdt so6 noi dung vé quan ly chat lugng, thi cdng x&y dung va bao tri cong
trinh xay dung;

- Nghi dinh 27/2022/ND-CP ngay 19/04/2022 cua Chinh phu quy dinh vé co
ché quan 1y, to chure thyuc hién cac chuong trinh muyc tiéu qubc gia;

- Nghi dinh 38/2023/ND-CP ngay 24/06/2023 cua Chinh phu sira d6i Nghi
dinh 27/2022/ND-CP ngay 19/04/2022 cua Chinh phu quy dinh vé co ché quan
ly, to chirc thuc hién cac chuong trinh muc tiéu quéc gia;

- Thong tu s6 16/2021/TT-BXD ngay 20/12/2021 cua Bo truong Bo Xay
dung ban hanh QCVN 18:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé an toan
trong thi cong xay dung;

- Quyét dinh s6 681/QD-BXD ngay 12/7/2016 cta B truong By Xay dung
vé viéc phé duyét Quy trinh danh gia an toan két cau nha & va cong trinh cong
cong.

- Vin ban sd 234/BXD-KTXD ngay 19/01/2023 cua B Xay dung vé viée
lap va quan ly chi phi du &n thudc chuong trinh muc tiéu quoc gia;

- Vin ban s 5316/BXD-GD ngay 22/11/2022 ciua B Xay dung hudng dan
quy trinh, thu tuc quan 1y chat lugng thi cdng, ndi dung, dinh muc chi phi thyc
hién cOng tac bao trl cdng trinh duge dau tu xay dyng theo co ché ddc thu quy
dinh tai Nghi dinh s6 27/2022/ND-CP.

- Quyét dinh sd 2242/QP-UBND ngay 20/06/2023 ctia UBND tinh Ban
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hanh b6 sung danh muc loai du an dau tuw xay dung dugc &p dung co ché dic thu
thuc hién cdc chuong trinh muc tiéu quoc gia trén dia ban tinh Binh Dinh giai
doan 2021-2025;

- Quyét dinh s6 2653/QD-UBND ngay 19/07/2023 ctia UBND tinh ban hanh
thiét ké mau dbi voi cac cong trinh: Nha van hoa thon, lang (quy md 01 tang),
Truong mam non, miu giéo (quy moé 01 tang) thuc hién theo co ché dic thu
thudc chuong trinh muc ti€u quoc gia giai doan 2021-2025 trén dia ban tinh Binh
Pinh;

I1. Pham vi va ddi twong ap dung

1. Quy trinh nay ap dung dé thuc hién viéc bao tri cho cac cong trinh Nha
van hoa thon, 1ang (quy md 01 ting), Truong mam non, mau gido (quy mod 01
tang) duoc dau tu xay dung theo co ché dic thu thudc cac chuong trinh muc tiéu
qudc gia giai doan 2021-2025 trén dia ban tinh Binh Dinh.

2. Quy trinh bao tri mau 1a cin ctr thuc hién cac budc tir viée kiém tra, xay
dung ké hoach bao tri va thuc hi¢n stra chita bao dudng, thay thé thiét bi hoac xur
1y su c0 hang nam cho dén khi hét thoi han st dung cta cong trinh.

I11. Giai thich tir ngir
1. Béo tri cong trinh

Bao tri cong trinh xay dung 1a tap hop cac cong viéc nham bao dam va duy
tri sy lam viéc binh thudng, an toan cua cong trinh theo quy dinh cua thiét ké
trong qua trinh khai thac sir dung. Noi dung bao tri cong trinh xay dung co thé
bao gom mot, mot s6 hodc toan bd cac cong viéc sau: kiém tra, quan trac, kiém
dinh chat luong, bao dudng va stra chita cong trinh; bd sung, thay thé hang muc,
thiét bi cong trinh dé viéc khai thac st dung cong trinh ddm bao an toan nhung
khong bao gom cac hoat dong 1am thay ddi cong ning, quy mé cong trinh.

2. Kiém tra cong trinh

Kiém tra cong trinh 1a viéc thuong xuyén, dinh ky va dot Xuat xem xét bﬁng
tryc quan hodc bang thiét bi chuyén dung dé danh gia hién trang cong trinh nham
phat hién kip thoi cac dau hiéu xudng cap, nhitng hu hong ctia cong trinh, thiét bi
lap dat vao cong trinh lam co so cho viée bao dudng, stra chita cong trinh dé duy
tri cong trinh & trang thai khai thac, sir dung binh thuong va han ché phét sinh céac
hu héng cong trinh.

3. Ké hoach bio tri

Ké hoach bao tri 1a qua trinh x4y dung cac budc thuc hién bao tri cong trinh
bao gom cac ndi dung: Tén cong viéc thuc hién; Thoi gian thuyc hién; Phuong
thure thyc hién; Chi phi thuc hién.

4. Kiém dinh xay dung

Kiém dinh xdy dung 14 hoat dong kiém tra, danh gia chét luong hodc nguyén
nhan hu héng, gia tri, thoi han stir dung va céc thong s6 k¥ thuat khac cua san



3

pham xdy dung, by phan cong trinh hodc cong trinh xay dung thong qua quan
tric, thi nghiém két hop véi viéc tinh toan, phan tich.

5. Thoi han sir dung theo thiét ké cia cong trinh

Thot han st dung theo thiét ké ctia cong trinh 1a khoang thoi gian cong trinh
dugc du kién sir dung, ddm bdo yéu cau v€ an toan va cong nang st dung ma
khong can stra chira 16n két cau.

o N O 0o B W DN P

. Thoi diém thi cong hoan thanh: Ngay. ..

. Thoi diém ban giao dwa vao sir dung: Ngay....

PHAN II

NOI DUNG QUY TRINH BAO TRI MAU

. Thong tin chung vé cong trinh:

. Loai, cAp cong trinh: Cong trinh dan dung, cép ....

..thang....nam
.thang.....ndm

I1. Pdi twong, phwong phap va tin suat kiém tra cong trinh:

CTEN CONG TFINN: Lo

DA GIEM XAY QUNE: 1ovovieeceeeeeeee ettt
.DPon vi quan 1y, S dung: ..o
. Di€n tich XAY dUNE: ..ooe oo
- Thot han ST dUNG: ..o

1. Viéc kiém tra thuong xuyén, dinh ky nham phat hién diu hiéu xuéng cép,
nhitng hu hong cua cong trinh, thiét bi lap dat vao cong trinh lam co s& cho viée
bao dudng, stra chira dinh ky, cu thé theo Bang 1 dudi day:

Bang 1

Tan suat kiém tra

STT | Doi twgng Phwong phap kiém tra Thuong . .
A Dinh ky
Xuyén :
Quan sat bang mat, thuéc (néu can) bé
mat tuong, nhirng vi tri dé bi tham, vi tri
lién két vo1 ong thoat nudc; dac bigt luu
‘ 7 tai Cac vi tri tuong tiép giap voi cot, ,
Tuong éﬁu trén cua twon gtié P igé pvéi dam Trong qua Han
1 |trongnha, | & Hep glap trinh su 9 g
Y. | san: nam
ngoai nha dung

- Kiém tra tudng co bi vét nut, nghiéng;

- Kiém tra bé mat tuong co bi nirt hodc
bong troc vira trat.

- Kiém tra mau sic cua son tudng con
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dam bao sur dung duoc; cé bi bong troc
hoac b1 réu, moc.

Quan sat bang mat, luu ¥ trong qué trinh

Cuadi, |sudung:
clra s6 - Kiém tra khung, canh ctra; céc tam
khung | pano, lamri, cac tAm kinh. Trong qua
2 nhoém - Kiém tra ban 1& hodc lién két ctia canh | trinh st
kinh; cira voi khuén cua; khudn ctra véi dung
Vach nha | tuong, voi két cdu cong trinh.
vé sinh;... | - Kiém tra cac tay nam, chot khoa cura.
- Kiém tra ranh truot ctra so lua.
Quan sat bang mat, thudc (néu can):
Tran trong | - Kiém tra co bi nurt, bi gdy.
phong, |- Kiém tra mau sic trdn bi 6, thim hay Hang
3 khu vuc | bui ban. 9
sanh, hanh | - Kiém tra phia mat du6i san bé tong san fam
lang c6 su bong trot 16p bao vé, ri sét cdt
thep.
Quan sat bang mat, gd, dung thudc dai
(néu can):
- Kiém tra gach lat san c6 con bang
phéng; co bi qﬁt v0, bop, bong, bac. Trong qué Hang
4 Sannha |- Kiém tra bé mat, mach ron cac vién | trinh s 9
. L . nam
gach lat xem con st dung dugc khong, dung
c6 bi hu hong tao thanh cac vi tri sic,
nhon
- Kiém tra bac cap c6 bi sut lun.
- Kiém tra mach vira giita cac vién gach,
Gach ép kivém ‘Era xem cac Yiéq gach 6p co bi nat Trgng qEJé Hang
5 né hodc bi bong, bi roi. trinh st 9
wWC 2 N \ nam
- Kiém tra bé mat c6 b1 hu hdéng tao dung
thanh céc vi tri sic, nhon.
Quan sat bang mat:
- Kiém tra hé xa gd thép co bi ri sét, an
mon, mai ton c¢é vi ri sét, mai ngoi co bi Trudc
Mai cong be, .t?ﬁng xuy? " séqg. A oAl g X Kh mu?
9 trinh. s& |- K}em tr’a tharr_n mai, s€ no; cdc cdc ong mua }1030
o thoat nudc mai va cac moi lién két ong Co_thof‘g
thoat nudc vai két cau cong trinh. tin vé
- Kiém tra cac duong dng thoat nudc, thién tai
cac phéu thoat nudc, cac ranh thu xem
c6 hién tuong nit, nghet duong 6ng.
10 Ram déc - Quan sat ‘péng maflt, dung thudc (khi | Trong qué Hang
cho nguoi | can thiét) kiém tra bé mat, cac vi tri lin, | trinh s nam
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khuyét tat | nut, cac 16p tao nham. dung
- Kiém tra mirc do chac chan cua hé lan
can, tay vin inox.
.1k uan sat bang mat thuong, thudc hodc ..
Cac két Q.; . % . &, A S Theo thoi
.~ |thiét b1 chuyén dung (khi can thiét): : \
cau bé gian bao
11 . . | Kiém tra do nghleng, vong, bién dang . s
tong cot tri dinh
thép ciia két ciu; vét nut; an mon bé tong; Ky
tinh trang bong rop; ri cot thép.
Trong qué
trinh st
H¢ thong dung; khi
12 dién; h¢ | Quan sat bang mat, st dung tht vé tinh xay ra sy Hang
thong trang lam viéc, cac lién keét. cod gay mét nam
mang dién, chap
dién hoac
10 ri dién
Hang
nam
- Quan sat bang mat, st dung cac thiét bi trudc khi
13 H¢ thong | do kiém tra vé tinh trang lam vi€c, cac mua mua
chong sét | lién két, h¢ thong noi1 dat. hodc co
- Kiém tra cac lién két ¢6 bi an mon. thong tin
vé thién
tai
A A Trong qué
H¢ thong . g q7
cap, thoat trinh st
P, tHO: dung; khi
nuoc; cac q ‘ , lron
thiet b1 | Ki€ém tra tinh trang ro ri, d§ bén chac cua . & .
s . SN SR ~_ | nudc sinh Hang
14 dung cac phu kién; cac lién két; tinh trang van - -
A . A hoat tang nam
nudc, hé | hanh cua cac thiét bi. Z .
X bat thuong
thong .
A hoac bi
bom, bon .
nudc mai er}g uoe,
tham, dot
. \ < e \ Han
- Kiém tra tinh trang ro ri, chot an toan. ndm hgéc
Binh chira | - Kiém tra bé mat c6 bi ri sét hay khong, :
15 . 2 A A PORIR sau khi
chay - Kiém tra dong ho do luong chat chira 4 sir
chay co6 con du hay khong.
y u hay g dung

Cac d6i tuong vat liéu, thiét bi khac c6 thé duoc xem xét bod sung vao qua

trinh kiém tra nham dam bao tit ca cac vat liéu, thiét bi lép dat vao cong trinh
dugc xem xét bao tri theo dung quy dinh.
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2. Viéc kiém tra dot xuat cong trinh dugc thuc hién khi by phan cong trinh,

cong trinh bi hu hong do chiu tac dong dot xuét nhu gié, bio, li lut, dong dit, va
dap, chay va nhimg tac dong dot xuét khac hodc khi bd phan cong trinh, cong
trinh c¢6 biéu hién xudng cip anh huong dén an toan sir dung, van hanh, khai thac
cong trinh.

I11. Noi dung va chi din thuc hién bio dudng cong trinh phu hep voi

tirng bo phan cong trinh, loai cong trinh va thiét bi lap dat vao cong trinh:

Bang 2
Tén Chu ky Mo ta cong viéc
STT| han Bao ~ ~
ang ~ Bao tri Bao dudng Stra chira dinh ky
muc dudng
- Dung chat lam
Theo sach, cay lau va gié N S
) 280 cay e 1%\ Khi cic bidu hién
. bao  tri | mém, cay lau , L
Tuong . . - X bong troc, nut né,
dinh ky | chuyén dung lau X 1A s
trong . . .« 5, 7 |lem 0, ban bam dat
. Hang | quy dinh | sach bui va cac vét| . .. . oo, q:a
1 nha, - . 21, A 1« |ty 1& to 80% di¢n
.. nam tai ban bam trén bé mat | R
ngoal , tich son tré Ién,
nha Khodn 1, | son. tién hanh son lai
Muc I, | - Thuc hién stra chira toin bo :
Phan III | cac hu hong theo chi '
dan tai Bang 3.
. i, 1+ |- Tra dau md vao
- Dung chat lam| , 1A
L - . | cac truc, ban 1I¢,
Ctra di, Theo |sach, cady lau (hoac |, .; P
. 2 . A A s kiém tra tay nam,
ctra s bao tri | cay lau chuyén dung e A i,
: . O A khép noi, xu 1y vi
khung dinh ky | va gié mém, lausach |, ., e
R : S 7 Uz | tri hé, thay giodng
nhom . quy dinh | bui va cac vét ban
2 o 3 thang : ; A 1A . . |cao su, bom keo
Kinh; tai bam trén bé mat va silicon
Vach Khoan 1, | khung. A \
C A o . |- Thuc hién sura
nha vé Muc I, |- Thuc hién stra chira chita cde hu hon
sinh;... Phan III | cadc hu hong theo chi . X &
X . theo chi dan tai
dan tai Bang 3. \
Bang 3.
N - - Chong tham lai
- Dung keo Silicon | |, 'S .
- X . |toan bO seno mail
Theo |hoac chat chuyén| . . 7. , .
R , , . | va gia c0 lai cac vi
baotri |dung trdm trét lai|, , ° , ¢ o
: . S, 4 .. |tri ¢c6 dau hiéu
dinh ky | cac vi tri c6 dau hi¢u n A
. . n n cong vénh, hu dot
s Trudc | quy dinh | cong vénh, hu dot. 3 .
3 | Mainha . : X . 1.~ 1A | bang keo Silicon
mua mua tai - V& sinh toan by bé 3 P .
, < A A . hodc chat chuyén
Khoan 1, | mat sén6 mai. dun
Muc I, |- Thuc hién stra chtra |~ & n ,
X , \ ,| - Thuc hién stra
Phan III | cac hu hong theo chi . )
d3n tai Bane 3 chtta cac hu hoéng
: g theo chi dan tai




Bang 3

- Thay thé gach/ da
tuong duong tai vi
tri bién dang, nut
v3 hodc thay thé

Hang Theo toan bo theo yéu
ngay béo tri L 1a cau sir dung.
J : . | - Quét bui, lam sach " \
(hoac dinh ky b éQIlIllét ks : - Thuc hién sta
. . hang | quy dinh " % , .. |chlta caic hu hong
San nha \ : - Thay thé cac vién . % ;
tuan) tuy tai ach 14t di hu hén theo chi dan tai
theo diéu | Khoan 1, (giorn & & Bang 3
kién st | Mucl, - B6i v6i nén san
dung | Phan I nha tang trét, tién
hanh quan trac lun
dé xac dinh gia
phap xu ly, thay
thé phu hop.
Khi két cau cdt, dam
san cua cong trinh
xuat hién cac vét
nut, bong troc lop | Khi c6 dau hiéu
Theo bao vé bén ngoai, | bong troc 16p bao
bio tri ticn hanh trdm, va, | v¢, nit né bé tong,
dinh K hoan thién lai tai cac | tién hanh Kkiém
Két cdul Han u din}il vi tri hu hong. Néu | dinh két cau 5 nam
bé o1 némg q }‘,cai. sau khi bao dudng, |/ lan (khong dung
g Khoan 1 caic biéu hién hu | phuong phap
Muc I | hong van ti€p dién | khoan lay mau)
Phin IfI thi chuyén sang cong | trong sudét qua
tac bao tri, thuc hién | trinh khai thac su
kiém dinh cong | dung.
trinh, Xac  dinh
nguyén nhan dé co
giai phap stra
- Son lai toan bd
Hang Theo ., , .|két cau mai bang
- . .. |- Son tram va cac vi , . >
nam bao tri 1 ~ . .. |thép (don tay, Vi
, . i . | tri b1 bong 1p, ri sét | | .
trudc khi | dinh ky (don tay, vi kéo) keo).
Két ciu | mua mua | quy dinh LAY, VEREO): Xt lai toan bd
;- - . - Ki€ém tra cac vi tri N .2
mai hoac c6 tai lidn két bu 16ng, ki€ém tra,
thong tin | Khoan 1, | - Xir 1 mbi mot han gia cuong cac
vé thién | Muc I, (néu cé)y " | vitri bi ri sét.
tai Phan III ' - Thay thé cac két

cau go bi moi1 mot,




muc (néu co).

Hang Theo
nam bao tri | Kidm  tra a
Hé truekhi | dinhky |~ 0 E® B%IThay thé cdc bo
% . : cuong cac kétcaubi| .7 .. ,
thong muamua | quydinh | ., C o phan bi hu hong,
10 £ . . giam yeéu (ncu co). P y . z
chong hoac c6 tai 2 D . |lap dat lai chac
) S \ - Kiém tra dién tro .
sét thong tin | Khoan 1, chéne sét chan.
veé thién | Muc I, g 5%
tai Phan III
Hang Theo
nam bao tri
. tI'l‘IO'C khi | dinh ky D§)n ve sinh tr01}g Thay thé bdn khi
Bon mua mua | quy dinh | bon, kiém tra khac , A .
11 ) . . < z | hu hong khong con
nudc hoac cé tai phuc 10 ri, thay the sit dune duoc
thong tin | Khoan 1, | phao dong ngat HNE ALoe.
vé thién | Muc I,
tai Phan III
Hang A 2 s ey A \ A
R 9 Theo | V¢ sinh, tay gi vi tri | Thay th¢ toan bo
Binh nam . , ) 2| s ~ .
N y quy dinh | dong mo; thay thé | binh chita chay
12 | chira hoacsau | =7 .°.; , . . .
chay Khi da sir | €42 thiét | cac blr}h hu hong; | theo thoi gian quy
bi Nap chat chira chay. | dinh cua thiét bi.
dung
Trong |, . Theo
qua trinh b?O tr . 4
st dung; dinh .ky Thay thé nhing |, T ha.}: the cdc Ehlet
., | quy dinh . . .2 |bt dién hu hong,
A khi xay : doan day bi con| P
Hé .| tai . ; ., _|cac thiét bi khong
Z ra su co \ trung phad hoai; cac| .
thong .~ |Khoan 1, | 2= " ... . con st dung dugc.
13 A gay mat thiét bi dién (cong A z
dién, A Muc L|,. : ' A - Nang cap, thay
dién, \ tac, 0 cam, cau dao Z . R A
mang A PhanIII. | .. . ) , |thé toan bO hé
chap dién, bong den...) co | | - ) z
. - Theo| .27 .. , thong khi xuong
dién . biéu hién hu hong p
.~ . | quy dinh cap.
hoac ro \ 2
) e cua thiét
ri dién )
bi
- Theo |- V¢ sinh may lanh,
bgo tl“l lam sa(’:h hé thor}g My lanh sir dung
dinh ky |loc khi, dem dén | _;
: X A ,/dén  han theo
. 03 quy dinh | luong khong khi £ , .
May A . s khuyén céo cua
thang/lan | tai trong lanh. O £ .
14 | lanh - . \ ., nha san xuat thi
L, hodc khi | Khoan 1, | - Khi may lanh hu| .=  .;
(néu co) . X \ n nén ki€m tra, thay
cosucoO | Muc I, | hong, tho di¢n lanh thé mdy moi (né
Phan III. |tién hanh sta chira An thié}‘;) 4
- Theo |thay mdi céac linh '

quy dinh

kién ci.




ctua thiét
bi
A Hang - Kiém tra, xur 1y ro
H¢ < , , .
théng nam - Theo |ri nuoc;  cac Phao ,
A hoac khi | bdo  tri | dong ngat thiét bi | - Dinh ky thay thé
P, cosuwcd | dinh  ky | nude (xi, bdn nude). | cac phao dong ngit
thoat : , . <
. quy dinh | - St dung hoa chét | thiét bi nudc (xi,
nuoc; : : . 4 2
, X tai dinh ky dé chong bon nude, ro le,
cac thiét \ 2
S Khoan 1, | nghet du’O’ng ong | phao co, phao
15 |bi dung A
nuée. he Mgc I, | nuée, bdn ciu, chau dién). ,
thén > Phan IIL. |ria chén, bdn rira | - Thay thé bd phan
& - Theo | mat, phéu thu san. hodac toan by hé
bom, . ., X £ \ X
ban quy dmh - Khi ¢6 sy ¢6 hu | thong ,du:(m,g ong
. cua thi€t | hong ro ri nudc, tién | khi xudng cap.
nuoc . \ r.* /4
. bi hanh thay méi cac
mal AL 1en
thiét bi lién quan.

IV. Thoi diém va chi din thay thé dinh ky cac thiét bi lap dat vao cong

trinh: Thuc hién theo quy dinh, tai liéu hudng dan cta nha san xuit, cung cap
thiét bi.

cac trwong hgp cong trinh bi xuong cap

V. Chi din phwong phap su’a chlra cac huw héng cia cong trinh, xir ly

Bang 3

STT

Phéan loai
hu hong

Phuong phap khic phuc

Mang son bi réu
mdc c6 dém
xanh hay nau,
den.

- Cha rira toan bd bé mat dé tiy réu moc bang dung
dich tay, ba bot trét ngoai nha, 1am phang mit.

- Dung son 16t chéng kiém, son phu chét lugng cao.

- Qua trinh pha ché phai theo yéu cau ctia nha san xuét.
Bé mit tudng phai dam bao d6 am theo tiéu chuan.

Mang son bi

phan hoa

- Loai bo hét bui phan, cha bang ban chai 16ng ctng
hodc ban chai kim loai néu bé mit 13 vira to, rira ky
hoic sir dung thiét bi cha bot.

- Dung son 16t chéng kiém, son phu chét lugng cao.

- Qué trinh pha ché phai theo yéu ciu ctia nha san xuét.
Bé mat tuong phai dam bao d6 4m theo tiéu chuan.

Mang son bi nut

- Néu chua nit dén bé mat vat liéu thi stra chita béng
cach cao boé phan son nat bang ban chai kim loai, cha
nham, lam sach son 16t va son phu.

- Qua trinh pha ché phai theo yéu ciu ctia nha san xut.
Bé mit tudng phai dam bao d6 am theo tiéu chuan.

khong min do

Mang son

- Boc bé cac chd son bi noi bong bong, 16 bot, son lai
bang son tuong duong hodc cao cap hon .
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co cac 10 bot

- Khi son (son 16t va son phu), tranh 1dn son thtra hay
st dung son qua han str dung.

- Qua trinh pha ché phai theo yéu cau ctia nha san xuét.
Bé mit tudng phai dam bao d6 am theo tiéu chuan.

- Chdng thdm tudng.

Mang son bi | - Xéac dinh va loai trir ngudén 4m. Tram noi bi hé.
) troc 1 16p hoac | - Cha 16p son bi troc, dung son chong kiém, son phu.
troc hét - Qua trinh pha ché phai theo yéu cau cua nha san xuit.
Bé mit tudng phai dam bao d6 am theo tiéu chuan.
- Néu do hoi am gay ra, loai trir ngudén am bang cach
. .| stra mai, v¢ sinh, mang x0i va cac ong dan, bit cac 10
Mang son bi \ . 3 X, 1 Z %
6 21 . nut trong tuong bang chat chong tham.
mudi hoa o X1 2 ~o A, \ %
- Qua trinh pha ché phai theo yéu cau cuia nha san xuat.
Bé mat tuong phai ddm bao do am theo ti€u chuan.
- Néu do nut dan dén bong 16p, phai duc bd 16p son,
I sau d6 trén mat vat son ding matit ba bang phang, sau
Vét nut son , . T & & phang
7 nuée do son lai.
- Qua trinh pha ché phai theo y€u cau cua nha san xuat.
Bé mat tuong phai ddm bao do am theo ti€u chuan.
Ctra nhom kinh
bi s¢ canh, gdy |- Thay méi 6c vit bén trong, dinh hinh lai khung cura.
8 ra tinh trang rat | - Loat bo 16p Silicon cii, Gitt 6n dinh khung ctra, trét
kho dong hodc | Silicon lién két (loai tot) gitra kinh va nhom.
mo.
9 Séno bi tham | Lam sach méng thu, 16 thoat nudc.
- St dung doi thg thi cong chuyén nghi€p, ding tay
Gach lat bi bung | nghé
10 v0o va khong | - Chon gach 6p 1at c6 chat lugng tot.
phang - Xtr Iy nén phang, sach s¢€ trude khi lat.
- Thay nhitng vién gach tuong duong
Tham nén nha TP % .
11 A Béc do san va chong tham lai san
v¢ sinh
, .| Puc bé 16p trat, trat lai va tao doc ra phia ngoai; hoac
Nudc mua chay | . . e 1A e L
. J | lam sach mat trat, sau do quét 16p vita xi mang, lai trat
12 | nguogc vaonha |, , sy 1 , , -
L2 16p phu. Khi trat lam cho phia trong cao, phia ngoai
qua cua so X N . N
thap, tao do doc ra phia ngoai.
Nudc mua lam | Trén két cau bén trén phai tao ranh cat nudc hoac chi
13 | ban mat tuong | nudc, dong thoi trat xir ly, hoac phia dudi két cau néu &
ngoali trén lam thanh hinh dang trong cao ngoai thap.
Can xac dinh r0 nguyén nhan dé lya chon phudng an
14 Nut mai rua 16p | stra chfra phu hop.
vira trat - Néu vét nirt nho, khong c6 hién tuong phong dop, va

khong cé chat 16ng chay qua, thi khéng can xur 1y.




11

- Néu vét nit tuong d6i 16n, co thé dung vira xi ming
(vita xi mang keo 107) bit (hozc chén) dé xir 1i.

- Néu vét nut do thay dbi két cau gy nén, can xur li
cung véi tinh trang két ciu

- Bit: bit tat ca cac duong tham nudc khung dudi. Co
thé dung keo xtr Iy ri nudc tai vi tri gbc vudng cua
khung bén va khung duéi cua ctra sé va chd c¢d dinh
dinh dc 16 ra ngoai. C6 thé miét mach chd tiép giap cua
Ctra so ngoai | khung ctra s6 v6i mat trang tri.

thAm nudc - Thai nuéc dong trong khung dudi. Co thé khoan mot
16 nho khoang 1~2mm & canh bén va dau duong ray
(khoang cach dya theo yéu cau dé quyét dinh), hé co
nudc dong co thé thai ra ngoai qua céc 16 nho.
- Stra lai, chinh do déc ra ngoai.

15

- Can lam sach cac tap chat trong khung.

- Thay thé hodc bdi dau, m& céac ban 1.

- Truong khung, canh bi bién dang thi thuc hi¢n stra
chita hodc thay méi néu khong thé sira chira.

16 | Kho méd cura s6

- Kiém tra bang bit kin néu mat trong thi cong, can kip
thoi bo sung.

Chét luong kin | - C6 mot s6 bang cao su chén khe, dé bi bong ra ¢ chd
17 khit ctra s6 chuyén goc, can bom keo dé co thé dinh bing.

khéng t6t - Néu dung bing cao su chén khe, dé 1am bang tudt ra,
nén dung keo chén silicone chén khe, hoac phu mot 16p
keo dinh trén bang cao su.

VI. Thoi gian sir dung cua cong trinh, cac by phén, hang muc cong
trinh, thiét bi lap dat vao cong trinh:

Uy ban nhan dan xa noi xay dyng cong trinh xac dinh thoi han str dung cia
cong trinh theo ho so thiét ké xdy dung cong trinh va quy chuan k¥ thuat, tiéu
chuan ap dung cho cong trinh. Dbi véi thiét bi 1ap dit vao cong trinh: Thyc hién
theo quy dinh, tai liéu hudng din cta nha san xuét, cung cip thiét bi.

VII. Cac chi din khac lién quan dén bao tri cong trinh xiy dung va quy
dinh cic dieu kién nham bio dim an toan lao dfng, vé sinh moi trudng
trong qua trinh thue hién bao tri cong trinh xay dung:

1. Qué trinh thuc hién bao tri phai dam bao an toan cho cong trinh xay dung
va khu vuc 1an céan:

a) Co rao chan hodc bién phap che chin chic chan dé ngin ngira xdm nhap;
CO cac phuong tién canh bdo, chi din cu thé; Co nguoi lam nhiém vu bao vé,
canh bdo va kiém soat ra, vao; Céc vat tu, vat liéu, cdu kién, chat, hoa chat dé
chay phai dugc luu trir riéng biét trong cac kho chtra phu hop va cé bién phép
ngan chan ngudi xam nhap trai phép;....
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b) Co bién phap phong ngura: Nguy co chay, nd do cac hoat dong han, cit va
tao nhiét khac; Cac 16 mo, khoang hé trén cong trinh c6 nguy co roi, nga, Kiém
soat an toan ddi voi cac vung nguy hiém c6 thé c6 vat roi; Mét an toan dién tai
khu vuc dang thi cong, 1ap dit dién hodc dang str dung cac thiét bi dién;.

¢) C4 nhan tryc tiép thuc hién bao tri phai trang bi day du trang thiét bi bao
ho an toan lao dong. Phai ldp dit lan can an toan va tim chin chin ngin ngira
nguoi bi roi, nga khi lam viéc ¢ do cao tur 2,0 m trd 1€n (so véi mat dat, mat san),
trén mai nha, mat doc, mai doc hodc nga xuong ho, 16. Trong truong hop khong
thé 1ap dat lan can an toan, phai thuc hi€én mot trong cac bié€n phap sau: Lap dat
va duy tri lu6i hoac san do an toan, nguoi lao dong phai str dung day an toan va
day ctru sinh.

d) Va cac ndi dung khac co lién quan dén dam bao an toan cho cong trinh
xay dung va khu vuc lan can.

2. Qua trinh thuc hién bao tri phai ddm bao v€ sinh, modi trudng trong va
ngoai cong trinh xay dung:

a) B6 tri kho, bai phu hop cho vat tu, vat liu, cau kién, san phém va cac loai
may, thiét bi thi cong;

b) Thyc hién thuong xuyén, kip thoi cong viéc don dep chat thai, phé liéu
trén cong truong;

c) Chd dé vat liéu roi chua sir dung phai duge bd tri hop 1y dé khong 1am
anh huong dén cong viéc thi cong, giao thong trong cong truong va khu vuc 1an
can ngoai cong truong;

d) Thyc hién thu gom nudc thai, chat thai ran trén cong truong va xir ly
nudc thai, van chuyén chat thai ran ra khoéi cong truong theo quy dinh cua phap
luat vé bao vé moi truong;

d) Thuc hién che chan hodc cac bién phap hiéu qua khac dé han ché: Phat
tan khi thai, tiéng 6n, d0 rung va cac tdc dong khac dé khong bi vugt qué céc gioi
han cho phép theo quy dinh cua phap luat vé bado v¢ moi truong.

e) Va cac ndi dung khac c6 lién quan dén dam bao vé sinh, moi truong trong
va ngoai cong trinh xay dung.

PHAN III
TO CHUC THUC HIEN

|. Trach nhiém thye hi€én bdo tri cong trinh

1. Hang nam, UBND x4 phai t6 chirc 1ap ké hoach bao tri theo quy dinh cua
phap luat trén co s¢ ki€ém tra hién trang cong trinh, tham khao quy trinh bao tri
mau va thyc hi¢n bdo tri cong trinh nhu sau:

a) Bao dudng

- Lap ké hoach bao dudng va phé duyét du toan kinh phi nguyén, nhién, vét
ligu, cong cu, dung cu;
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- Thuc hién bao dudng;

- B4o c4o, kiém tra, giam sat, nghiém thu;

- Lap ho so thanh quyét toan, luu trit hd so.

b) Stra chira dinh ky:

- Bdi v6i cong trinh xay dung mdi, thoi diém tién hanh sira chita dinh ky 1an
dau khong qua 8 nam tinh tir khi dua cong trinh vao str dung.

- Pbi véi cong trinh dd dua vao st dung, thoi gian tién hanh stra chita dinh
ky khong qua 5 nam/1 lan.

- Béi véi cong trinh hét thoi han sir dung nhung duge phép tiép tuc sir dung
thi thoi gian tién hanh stra chira dinh ky khong qua 3 nam/1 lan.

c) Stra chita dot xuét khi kiém tra dot xuat co hu hong.

2. Can cu quy dinh cua Uy ban nhan dan tinh, don vi truc tiép quan 1y van
hanh cong trinh xay dung (Ban quan ly xa hodc Ban phat trién thon) st dung
cong trinh dling cong nang va chi dan k¥ thuat; T6 chirc ki€m tra, phat hién phan
cong trinh, thiét bi hu hong, khac phuc, stra chira.

3. Ca nhan st dung cong trinh bao quan, sir dung cong trinh hiéu qua, tiét
kiém. Trong qué trinh str dung, thong bao kip thoi hu hong, dau hiéu bat thuong
cua cong trinh téi 1anh dao don vi st dung.

I1. To chirc bao dudng cong trinh hang nim

Hang nam viéc to chirc bao tri cong trinh dugc thuc hién theo cac budc sau:

1. Kiém tra hién trang cong trinh:

a) Bon vi tryc tiép quan 1y van hanh cong trinh xay dyng (Ban quan ly xa

hodc Ban phat trién thon) cir can bd chuyén mon tién hanh kiém tra cong trinh
theo tan suat quy dinh tai Bang 01.

b) N6i dung kiém tra phan kién truc, két, ciu, hé théng ky thuat gom: Khao
sat so b phat ?hién, xac dinh, do v€ cac khuyét tat, hu hong, danh dau, ghi chép,
chup anh lai dé minh ching.

¢) Két qua cua qua trinh kiém tra duoc can bo chuyén mon danh gia so bo,
bao cdo, dé xuat Ban quan ly xa xay dung ké hoach bao tri.

2. Ban quan ly Xa trén co S(")?t(x)ng hop danh muc d6i tuong, khéi‘ luong can
bdo dudng, stra chita hang nam dé xay dung ké hoach bao tri dung gom céac ndi
dung: Tén cong viéc thuc hién; Thoi gian thuc hién; Phuong thirc thuc hién; Chi
phi thuc hién.

3. UBND X{?l quyét dinh ké hoach bao tri va lya chon cong déng dan cu, to
chirc doan thé, t0, nhém thg, hop tac xa thuc hién bao tri theo quy trinh bao tri
cong trinh xay dung da dugc phé duyét.

4. Chi phi bao tri cong trinh dugc xac dinh bang du toan theo quy dinh tai
Thong tu s6 14/2021/TT-BXD ngay 08/9/2021 cua B0 truong Bo Xay dung. Du
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tqén chi phi bao tri cér}g trinh hang ndm duogc xéac dinh theo Phu luc II Thong tu
s0 14/2021/TT-BXD goém cac khoan muc sau:

a) Chi phi thuc hién cac cong viéc bao tri dinh ky hang nim (dé thyuc hién
cac cong viéc theo quy dinh tai diém a Khoan 3 Diéu 35 Nghi dinh $6
06/2021/ND-CP trong d6 co6 chi phi bao dudng; duoc xac dinh theo dinh murc ty
1¢ phan trim hudéng dan tai Phu luc I Thong tu s6 14/2021/TT-BXD);

b) Chi phi stra chira cong trinh (khi c6 stra chita dinh ky hodc dot xudt theo
quy dinh tai diém b Khoan 3 Bic¢u 35 Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP);

¢) Chi phiﬂ tu van phuc vu l}éo tri cong trinh (dé thuc hién cac cong viéc theo
quy dinh tai diém ¢ Khoan 3 Dicu 35 Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP);

d) Chi phi kh&c va chi phi quan 1y bao tri thudc trach nhiém don vi quan 1y,
su dyng cong trinh (de thuc hién cac cong viéc theo quy dinh tai diém d, d Khoan
3 Piéu 35 Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP).

5. Thuc hién bdo tri cong trinh

a) Cong ddéng dan cu, to chirc doan thé, to, nhom tho, hop tac xa do Uy ban
nhan dan xa lua chon t6 chirc bao dudng cong trinh doi vdi cac ndi dung bao
dudng theo quy trinh bao tri da duoc phé duyét.

b) Khi co stra chita dinh ky hodc dot xuat phai to chirc giam sat, nghiém thu
cong tac thi cong sira chita; 1ap, quan 1y va luu gilt ho cong trinh theo quy dinh
ctia phap luat vé quan 1y chat lugng, thi cong xay dung. Cong viéc sira chita cong
trinh phai dugc bao hanh khong it hon 6 thang.

¢) Truong hop cong trinh c6 yéu cdu vé quan tric hodc phai kiém dinh chat
luong thi phai thué té chirc c6 du diéu kién ning luc dé thuc hién. Trudng hop
can thiét thi co thé thué to chirc doc lap dé danh gia bao cao két qua kiém dinh,
bao cao két qua quan tric.

d) Két qua thyc hién bao tri cong trinh phai dugc lap hd so theo quy dinh tai
khoan 8 Diéu 34 Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP; don vi str dung c6 trach nhiém
quan 1y ho so bao tri cong trinh.

I11. Poi véi cac cong trinh hét thoi han sir dung

1. Uy ban nhan dan x4 noi x4y dyng cong trinh trong thdi han tdi thiéu 12
thang trudc khi cong trinh hét thoi han st dung, phai bdo cdo Uy ban nhan dan
tinh v€ thoi diém hét thoi han st dung cong trinh va du kién phuong an xtr 1y doi
vo1 cong trinh sau khi hét thoi han st dung.

2. Bdi v6i cong trinh hét thoi han st dung nhung c¢6 nhu cau sir dung tiép thi
Uy ban nhan dan x3a noi xay dung cong trinh c6 trach nhiém:

a) T6 chure kiém tra, kiém dinh dé danh gia chat luong hién trang ciia cong
trinh va dé xuét phuong an gia cd, cai tao, stra chita hu hong cong trinh (neu co),
xéac dinh thoi gian dugce tiép tuc st dung cong trinh sau khi sira chita, gia c6;

b) Tb chirc gia ¢, cai tao, stra chira hu hong cong trinh (néu co) dé dam bao
cong nang va an toan su dung;
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¢) Guii 01 ban bao cdo két qua thuc hién cac noi dung néu trén dén Uy ban
nhan dan tinh va cac co quan nha nudc c6 tham quyén khéc theo quy dinh cua
phap luat co lién quan d€ dugc xem x&t va cho ¥ kién vé viéc kéo dai thoi han st
dung ctia cong trinh.

~ d)Tréncosoy kién ctia Uy ban nhan dan tinh va cac co quan nha nudc co
tham quyén khac theo quy dinh cua phap luét c6 li€n quan, Uy ban nhén déan xa
quyét dinh va chiu trach nhiém vé viéc ti€p tuc str dung cong trinh.

3. Céc trudong hop khong tiép tuc st dung ddi voi cong trinh hét thoi han sir
dung:

a) Chu s¢ hitu hodc nguoi quan 1y, s dung cong trinh khong c6 nhu cau st
dung ti€p;

b) Két qua kiém tra, kiém dinh dé danh gia chat lugng hién trang cta cong
trinh cho thay cong trinh khéng dam bao an toan, khong thé gia cd, cai tao, sta
chira;

¢) Cong trinh khong duoc co quan nha nudc cd tham quyén cho phép tiép
tuc khai thac, str dung.

IV. Ho so phuc vu quan ly, béo tri cong trinh.

1. Quyét dinh phé duyét Bao céo kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung don gian
(ap dung cho cac Nha vian hoa thon, lang (quy mé 01 tang), Truong mam non,
mau gido (quy mo 01 tang) duoc dau tu xay dung theo co ché dic thu thudc
chuong trinh muc tiéu quoc gia giai doan 2021-2025 trén dia ban tinh Binh
Dinh).

2. Béo cdo két qua khao sat xay dung cong trinh (néu c6).

3. Hd so Bao céo kinh té - k¥ thuat dau tu xdy dung don gian.

4. Ban v¢€ hoan cong (c6 danh muc ban v€ kem theo).

5. Cac két qua quan trac, kiém dinh chat lugng cong trinh, thir nghiém kha
nang chiu luc két cau cong trinh (néu c0) trong qua trinh thi céng, danh muyc cac
thiét bi, phu tiing, vat tu du trir thay thé va cac tai liéu khac co lién quan.

6. Ho so quan 1y chat luong cua thiét b 1ap dit vao cong trinh.

7. Quy trinh van hanh, khai thac cong trinh (néu c6); quy trinh bao tri cong
trinh.
8. Ho so giai quyét su cb cong trinh (néu cb).

9. Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay
dung dua vao st dung ctia chi dau tu. Phu luc cac ton tai can sira chita, khic
phuc (néu c6).

10. Théng bao chép thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muc cong
trinh, cdng trinh xay dung cua co quan chuyén mon vé xay dung./.
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