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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DPINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
QUY PINH

Vé diéu Kién, tiéu chi, quy mé, ty 1¢ dé tach phan dién tich
dat do co quan, to chirc ciia Nha nuéc quén ly thanh dw an doc lap
trén dia ban tinh Binh DPinh
(Kém theo Quyét dinh sé6 78 /2024/0P-UBND ngay 22 thang 11 ndm 2024 ciia Uy
ban nhan dan tinh Binh Pinh)

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh vé diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1& dé tach phan dién
tich dat do co quan, to chic ciia Nha nudc quan 1y quy dinh tai Dicéu 217 Luat Pat dai
s6 3 1/2024/QH15 ma ph::in dién tich nay c6 trong dién tich thuc hién du an phat trién
kinh té - x4 hoi thong qua thoa thuan vé nhan quyén sir dung dat theo Piéu 127 Luat
Dit dai thanh du an doc lap.

2. Cac dy 4n thudc truong hop giao dét, cho thué dat khong dau gia quyén st
dung dat, khong dau thau lya chon nha dau tu thuc hién du an c6 st dung dat theo quy
dinh tai Diéu 124 Luat Dat dai thi khong thu¢c pham vi diéu chinh cua Quy dinh nay.

Picu 2. Pdi twong ap dung

1. Cac co quan nha nudc thyc hién nhiém vu quéan 1y nha nude vé dat dai va cac
co quan, t6 chirc khac c6 quyén va nghia vu lién quan.

2. Nguoi chiu trach nhiém trude Nha nude doi véi viée st dung dat quy dinh tai
bicu 6 Luat Dat dai, nguoi chiu trach nhiém trude Nha nudc do1 vor dat duge giao
quan ly quy dinh tai Diéu 7 Luat bat dai.

3. T6 chiic, c4 nhan sir dung dat dé thyuc hién dy an phat trién kinh té - xa hoi
thong qua thoa thuan vé nhan quyén st dung dat.
Piéu 3. Piéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1é dién tich dé tach thanh dyw an déc
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lap

Phan dién tich dat do co quan, t6 chirc ctia Nha nude quan ly dugc tach thanh du
an doc lap phai dap img day du céac dieu kién, ti€u chi, quy mo, ty 1€ sau:

1. Piéu kién

a) Phu hop voi quy hoach sir dung dat cip huyén da dugc phé duyét va cong b,
quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 hoac 1/5.000 hodc quy hoach néng thén da duoc co
quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét.

b) Phai 1a mot thira hodc nhiéu thira dat lién ké nhau, khong chia cat bai cac thira
dat da nhan quyén str dung dét hodc dang co quyén sir dung dat dé thuc hién cing du
an dau tu do dam bao dugc két ndi voi duong giao thong cong cong hién co, bdo dam
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cap nudc, thoat nude, xtr Iy nude thai va nhu cau can thiét khac.

c) Khong cé tranh chép, khiéu nai, vi pham hodc cé tranh chép, khiéu nai, vi
pham nhung da c¢6 van ban gidi quyét theo quy dinh cua phap luat.

2. Tiéu chi

a) Co it nhat mot mat tiép giap voi dudng giao thong hién trang hodc dudng giao
thong theo quy hoach; bao ddm kha nang két noi giao thong, ha tang k¥ thuat dong bo
v6i quy hoach tong thé khu dat va khu vuc hién hitu ¢6 li€n quan.

b) Vi tri khu dat co kich thudc canh tiép gidp duong giao thong tai diém a khoan
nay tur 3,5 m tré Ién va chi€u sau cua canh khu dat khong nhé hon 30 m.

¢) Khu dat co thé khoanh lai tao thanh hinh chit nhat, hinh vuéng, hinh thang,
hinh binh hanh.

3. Quy mo, ty 1¢

a) D6i voi du an thyc hién tai dia ban thanh phd Quy Nhon, thi x4 An Nhon, thi
x& Hoai Nhon:

Phén dién tich dit da didu kién tach thanh du an doc lap toi thiéu 1a 500 m?® va ty
1€ dat chiém tur 10% trd 1én so véi1 tong dién tich khu dat thuc hién dy an.

b) Pdi v6i dy an thuc hién tai dia ban cac huyén con lai:

Phén dién tich d4t du diéu kién tach thanh dy an doc 1ap tdi thiéu 1a 1.000 m* va
ty 1€ dat chiém tir 10% trd 1én so véi dién tich khu dat thuce hién du an.

4. Truong hop khu dat dap tng cac diéu kién, tiéu chi, quy mo va ty 1€ quy dinh
tai Diéu nay nhung khong phu hop véi cac quy hoach chi tiét xdy dung da duoc phe
duyét thi co quan chu tri tham dinh dy 4n bao cao Uy ban nhan déan tinh xem xét, quyét
dinh timg trudng hop cu thé.

5. Dbi véi truong hop mo rong dién tich dat thuc hién dy an thi viéc xac dinh ty
1€ dién tich dat theo quy dinh trén chi tinh trén phan dién tich m¢é rong.

6. Phan dién tich dat quy dinh tai khoan 3 Diéu nay khoéng bao gém phan dién
tich trong hanh lang bao v¢ an toan cong trinh theo quy hoach da duoc phé duyét.

Piéu 4. Giai quyét cac truwong hop du an khong dap éng cac diéu kién, tiéu
chi, quy mo, ty 1€ dé tach thanh du an dgc lap

Pbi v6i du an dau tu c6 phan dién tich dat do co quan, to chic cia Nha nudc
quan ly theo quy dinh tai khodn 1 Bi¢u 217 Luat bat dai ma khong dap Umg cac diéu
kién, tiéu chi, quy mo, ty 1¢ dé tach thanh du an ddc 1ap theo quy dinh nay thi thuc
hién theo khoan 2 Diéu 127 Luat Dit dai.

Piéu 5. T6 chirc thue hién

1. S& Tai nguyén va Moi truong

a) Phoi hop véi S¢ Ké hoach va Pau tu: hudng dan, to chirc thuc hién Quy dinh
nay; ra soat di€u kién, tiéu chi, quy mo, ty 1€ dién tich dat tai khoan 1 Bi€u 1 Quy dinh



nay thanh du an doc 1ap, co ¥ kién trong qué trinh chép thuén viéc thoa thuan vé nhan
quyén st dung dat dé thuc hién dyu an cuia nha dau tu, t6 chiic, ca nhan;

b) Sau khi c¢6 vin ban dong y chi truong ctiia Uy ban nhan dén tinh, chi tri chi
dao Trung tAm Phat trién quy dat cha tri, phdi hop véi cac co quan, don vi, dja phuong
lién quan tham muu t6 chire thyc hién d4u gia quyén st dung dat dbi véi khu dat da co
chu truong cta Uy ban nhan dan tinh tach thanh dy an doc 1ap theo quy dinh ctia phap
luat.

2. S& K& hoach va Pau tu

a) Chu tri, phdi hop véi cac co quan ¢ lién quan huéng dan, t6 chic thuc hién
Quy dinh nay; ra soat diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1& dién tich dat tai khoan 1 Diéu 1
Quy dinh nay thanh du 4n doc 1ap, c6 ¥ kién trong qua trinh chap thuan viéc thoa thuan
vé nhan quyén st dung dat dé thyc hién du an cta nha dau tu, to chirc, ca nhén;

b) Xac dinh cac khu dat dap Gmg diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ dé tach khu dat
thanh du an doc lap trong qua trinh phoi hgp tham gia y kién tham dinh chap thuan chu
truong dau tu, thAim dinh nhiém vu va d6 an quy hoach do6 thi, quy hoach xay dung
hodc phé duyét danh muyc cac du an dau tu c6 sit dung dat theo chirc nang, nhi¢ém vu
cuia nganh;

¢) Sau khi ¢6 vin ban dong y chu truong ctia Uy ban nhan dan tinh, cha tri, phéi
hop v6i cac co quan, don vi, dia phuong lién quan tham muu t6 chic thyc hién dau
thau lya chon nha dau tu thyc hién du an c6 stir dung dat theo quy dinh cua phap luét;

d) Phéi hop vaoi SO Tai nguyén va Moi trudng va cac so, nganh, dia phuong lién
quan ra soat, tham muu tach di¢n tich dat thanh du an dgc 1ap (néu c6) doi véi cac du
an da duoc chap thuan chu truong dau tu nhung chua c6 Quyét dinh giao dat, cho thué
dat.

3. S¢ Xay dung

Phéi hop, cho ¥ kién vé céc chi tiéu xay dung dé hinh thanh dy an ddc lap theo phép
luat vé xay dung va cac ndi dung khac lién quan theo tham quyén, chirc nang, nhi¢m vuy.

4. Ban Quan 1y Khu kinh té tinh

Phéi hop tham gia gop y kién dbi voi cac du an trong Khu kinh té, Khu cong nghiép
trén dia ban tinh cac ndi dung li€én quan theo churc nang, nhiém vu ctia nganh khi c6 van
ban dé nghi cia S& Ké hoach va Pau tu, S& Tai nguyén va Moi truong;

5. Céc s¢, nganh khac c6 lién quan

Phdi hop v6i S& Ké hoach va Pau tu va S¢ Tai nguyén va Mai truong cho v kién
cac nd1 dung lién quan theo chirc ndng, nhi€ém vu cua nganh khi c6 c6 van ban dé nghi
ctua S¢ Ké hoach va Bau tu, S& Tai nguyén va Moi truong.

6. Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh ph

a) Chu tri, chi dao Uy ban nhan din cac phudng, xi ra soat ngudn gbc dat dai, tai
san trén dat; bado cdo ngudn goc dat dai, tai san trén dat trong qua trinh tiép nhan ho so
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dé xuit du 4an dau tu va chiju trach nhiém truée phap luat vé tinh chinh xac cta nguén
goc dat dai, tai san trén dat;

b) Phan anh kip thoi nhitng khé khin, vuéng méc trong qua trinh to chire thuc
hién Quy dinh nay.

7. Uy ban nhan dan cac phudng, xi

a) Quan 1y chit ch& quy dat dugc giao quan 1y trén dia ban;

b) Ra soat va chiu trach nhiém dbi voi cac loai dat duoc giao quan 1y theo quy
dinh;

¢) Phan anh kip thoi nhitng kho khin, vuéng mic trong qué trinh to chirc thuc
hién Quy dinh nay.

Piéu 6. Picu khoan chuyén tiép

Pbi v6i cac du an da duoc chap thuan chil truong dau tu trude ngay Quy dinh nay
coO hi€u lyc thi hanh nhung trong qué trinh thuc hién du an dau tu ¢6 phan di¢n tich dat
do co quan, t6 chirc cia Nha nudc quan 1y nam trong khu vuc dat dé thyc hién dy an
phat trién kinh té - xa hoi thong qua thoa thuan vé nhan quyén st dung dat thi co quan
dugc giao chu tri can ctr quy dinh tai Quy dinh nay ra soat tung truong hop cu thé, bao
cdo Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh./.
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